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YVELNES
AN Créambue

v i 15 1598 1) Le terrtoire de fa commune de Baill, comme coux des

Commanes e FonenayeFleury ot de Saim.CyrEcole. est &
«rator's aveg orande ogards ot précautions car Il e afue dans
Io Plaing de Vorsailes, mcluant 6 Grand Parc des chasses do
Couis XIV. qui apparassai Géja au XViGmo sibie sur o tabeau
o PATEL ‘comme Ie prolongement naturel au Domaine de
Versailes,cnsemble trplement clsseé.

Notre représentant, président de APEBN, a remis 4 M. le Commissaire enquéteur
| des documents avec les cartes sur les protectons dont on parle dans le projet de

PLU: périmetre de protection du Chateau de Versalles et de Trianon par deécret du 15
ocobre 1864 (Trou de sarure), classement d'une parti de Ia Plaine de Versailes par
écret du 10 Jullet 2000 avec le document correspondant - « orentation pour la
‘gestion du site classsé », ainsi que des documents de 1975 concemant a création des
Zones Naturelles d Equilbre en lle-de-France.

Concemant les partis pris de Faménagement de ce site prestigieux, repris dans le.
projet de PLU de Baily, ils apparaissent issus dun document dont une seule
association, TAPPVPA (voir plus loin), semble avoir Ia maltrise aujourd i, alors que.
Seul [Etat a la responsabilts de a gestion des sites classss.

En effet, ploté par la Direction Régionale de [Environnement, en 2002, le Cabinet
DAT Conseil avec la participation des association de profecton de fenvironnement.
de Ia Plaine de Versailes, agissant depuis 40 ans, a étabil un dossier appelé « Etudes.
Préalables & [élaboration d'un schéma d'orientations paysagéres ot patrimoniales du
site classé de la Plaine de Versailles ».

La récente association APPVPA a fait sienne ce dossier devenu un « Guide de.
gestion patrimoniale et paysagere du site classe de la Plaine de Versailes » (voir plus
loin),

Cette démarche « partielle », manque non seulement d'une ambition nationale, voire
interationale, pour [aménagement de ce site, mais hélas ne traduit méme pas les
| ambitons exprimées dans Ia réaiité des faits sur le terrain.

Cela se voit dans le PLU de Baill avec ses contradictions o la volonté de réelle
valorisation culturelle et écologiaue est vite contraride par les appétits des intéréts
partculiers

2) L/APEBN a décidé d éditer un tract(cijoint) distrbus dans les boites &
fetres, du 12 au 16 octobre, pour informer de fenquéte pubique

Remarques sur_ iblicité
Lenquéte publiue ria pas &té affchée sur le panneau dafichage offciel de la
25 st | maie, 1 o des Chénes's Bl
i s | Lo présdent do TAREBN, sssocaion locale memore dYveines Envonnement,
o aiTa | Tayant constaté lors de fouverture de Fenquéte, I'a signalé au commissaire enquéteur
s 26 |G Saptemore apeee i el a irs demands cetafehage & a maine
Cafichage sur ce panneau a don 6 sfec  partr du 11 septembre,
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Les associations locales, membres dYvelines Environnement, intéressées par le.
PLU ont pas été conviées par le maire de Baill 4 participer 4 son élaboration. Il
S'agitdes associations suivantes, mentionnées dans Ia lse offcielle des associations.
siégeant & Bailly ot ceuvrant pour Ia profection de fenvironnement depuis 40 ans

- Association pour Ia Protection de [Environnement de Bailly et
de Noisy-le-Rol (APEBN) qui avait particips & félaboration du POS de
Baily.

- Association pour la Protection de [Environnement de la Plaine
de Versailes (APEPV), héritere de IUnion des associations et
usagers de la Plaine de Versailes (Les Amis de la Paine de
Versailes), qui est maintenant initée par FAdministration aux réunions
‘concemant e site class en juilet 2000,

-l fauty jouter Tassociation « La Ferme des Moulineaux »
membre de TAPEBN, de IAPEPV et d'Yvelines Environnement, créée.
Vol quelques années par des propriétaires locau et des amoureus
des lieux pour enlrefenir, sauvegarder et restaurer e bati et le milieu
naturel de et ferme historique.

Liassociation Yvelines Environnement, agréée, reconnue d'utilté publique, st
intéressée par le PLU de Bailly en tant que membre de la commission départementale.
des sits, de Ia nature et des paysages ; Sachant qu'une grande parte du terrioire de.
a commune de Bailly est en site classé, son « ntérét & agir » dans le cadre de
Iéiaboration du projet de PLU mest pas contsstable, et pourtant elle n'a pas été
convide par e maire de Bally 3 partciper, ne serait-ce que pour la partie concerant
le site classé.

Or, & minima, selon article L.121.5 du Code de Urbanisme, le maire de Bailly
aurait di informer les associations agréées, ayant intérét a agir sur le terrtoire
de la commune de Bailly, de Fouverture du dossier d'élaboration du PLU afin
quelles puissent demander officiellement & participer aux travaux.

L'APPVPA, composée en majorié dagriculeurs et délus, a 616 trés présente dans.
Félaboration du PLU. Saparcipation pose question sur findépendance de la
municipaité dans les orientations de ses projets et Ia rédaction de certains ariicles du
réglement (vor plus foin).

Le PLU doit étre le reflet de lintérét général des habitants de la commune et non
dintérets partculirs.

Notamment dans Ia partie du teritoire en site ciassé, dont a gestion est de la
responsabilté de Etal, cette association a pu oblenir un contrat de délégation pour
Fanimation des projets d aménagement et de gestion. Or on ne peut pas éfre « juge et
partie ». Ains lorsque FAPPVPA partcipe 4 Iélaboration du PLU de Baly, il apparait
Quil pourtaity avoir « confit dntérets »

‘Remarques sur les statuts terrtoriaux_qui 'imposent aux réglements de la
‘commune de Bailly

Le SDRIF - 4 ce jour, Cest encore e SDRIF de 1994 qui simpose aux tertoies de la
région le-de-France.

Bally est inscrit « dans la ceinture verle & maintenir »..._... « .. les espaces boisés
devront éie préservés de toute urbanisation nouvele et leur i 7
‘assurée ».

Lo SDEN : i est écrit que « le Conseil Général sest doté le 24 juin 1994 dun SDEN.
Schéma Départemental des Espaces Naturels, qui fixe laction du département en
faveur de Ia protecton et de la mise en valeur des espaces naturels ».
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La notion despace nature e les niveaus de protection sont défins ot réglementés par
o législateur. Pour Baill. i est écit « ... une fonciion de lisir pour Ia Forét de Mary
etle sie de la Faisanderie... »

Les associations de protection de fenvironnement se sont toujours opposées & créer
s fonclions_«de loisir» en_ces niraire 4 la_protection

Iécosystéme, de la faune et de Ia fire.

La ZNE de la Plaine de Versalles : depuis la promuigation des Iois SRU, tous o,
oublié les Zones Naturelles dEquillbre de Ia région parisienne créées par la circulaire
du Premier Minisire du 24 avrl 1975 Les autres ZNE sont le Hurepoi, les Plateaux.
du sud, le Plateau de Brie et la Plaine de France,

La ZNE de la Plaine de Versailes avait été définie dans les limites suivantes
Chateau de Versailes  est, Sepleuil 3 fouest, autoroute A13 au nord, N12 au sud,

Le SCOT - Bailly se trouvait auparavant dans un ensemble de communes de la Zone.
Naturelle dEquifre de la Plaine de Versailles sur lesquelles s'appliquait e SDAU du
Val de Gally.

Les nouvelies réglementations durbanisme, en créant les communautés de.
communes, ont condamné cet ensemble qui fonctionnat bien.

Nous avons tovjours consideré qu'une nouvelle communauté de communes devat se.
créer autour de léconomie urale, axée sur Fagriculture, qui prédomine dans (a Plaine.
de Versailes, en intégrant les communes 4 teritoires majorairement agicoles, tels
Fontenay-le-Fleury, Baily, Noisy-le-Roi, Rennemouin,

Nous ne pouvons que déplorer que dautres considérations aient prévalu, entrainant
ces communes et donc Baily dans un ensemble a majorté urbaine appelé
«Versailes Grand Parc » (qul évoque les chasses de Louis XIV).

Auiourd hui. nous ne savons pas de quel SCOT on parle 4 Bally. et Ia présentation du
projet de PLU ne nous éclare pas sur Ce point.

Avant e rattachement 3 la communauté « Versalles Grand Parc », Bailly envisageait
sa partcipation au SCOT des « Trois rviéres », allant jusqu’3 Orgeval, avec Saint-
Nom-ia-Bretéche, Feucherolles, ..., communes du vasle terroire de la ZNE de la
Paine de Versalles.

Paine de Versailes (quelles son! ses limi

. Bailly n'en ferait pas 2
. > entée
Nous avons nt besoin de cohérence dans
s leux hautement symboliques car ch
[Histore de Frans r le monde ener.

Le périmtre de protection du chiteau de Versailles et de Trianon
(Décret du 16 octobre 1964)

Bailly est inscrit dans le « Périmetre de protection de Versaills et de Trianon » qui
‘comprend (pidce jointe A)

- une premiére zone de rayon 5000 m calculée & partc de la
chambre du Rol dans le Palais de Versalles,

- une zone complémentaire siude au-dela de la premidre zone
de part et dautre d une ligne droite fictive de 6000 m de longueur tirée
dans le prolongement du Grand Canal et partant de Fextrémité ouest
du bras principal de ce canal. Cette deuxieme zone a une largeur de
2000 m au sud de a igne fictive et de 3500 m au nord de cette ine.

8
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Tout projet dans cette zone doit étre soumis aux représentants du Ministére de la
Culture.

Nous demandons aue ce périmétre. ie du projet de PLU

La partie du terrioire de Baill située au sud de la D 307 a été classeée par décret du
10 juilet 2000, aprés une mobilsation de prés de 30 ans de nos associations. Son
contour apparait sur la carte en piéce joite (B). Ce contour laisse apparaite les
exclusions de classement suvantes

- Enclave prévue pour e raccordement de Ia branche A6 ouest

sur fautoroute A12,

= Enclave de  station d'épuration du Carré de la Réunion.

Nous demandons. les que définies dans le
class issent sur la cartographie du pro

NB: les limites de la zone Ae qui apparait « & cheval » sur A12 sur la cartographie.
présentée & enquéte publique ne comrespondent pas  celles de Ia zone classée.

Dans le cadre des négociations pour aboulir au décret de classement un documen.
appeié « Otentaton cour s geston du st » (pdce fone C) 2 &6 (et par a

but détre in Gans les mulgation du
B e Speeban e 13 et 3008

Ce document doit apparalie clairement dans le projet de PLU.

En efet, le document que fon nomme « Guide de gestion du site classeé de a Plaine.
de Versalles ». qui ne nous est jamais parvenu, n'a pas,  nolre connaissance, recu.
Fapprobation de IEtat.

Rem: ur le respect des droits et réglements

1) Le défaut dinformation, et donc de participation. des
assoclations quant au processus d élaboration du projet de PLU a
é16 évoqué ci-dessus.

2 Uimplication forte (que nous avions déja notée dans les
dossiers présentés lors de la phase de concertaion) de [APPVPA,
Souvent citée dans le projet de PLU(dont le Président est [u-méme un
élu), démonire un déséquibre dans lexpression des besoins de la
population et des acteurs locaux, doi la question de potentiels
« confits diniérels » déja cités.

3)  La modification d tion_et ‘ospaces
boisés_«classés» (EBC) au POS en appelaion_despaces

«protéges » P1, P2 ou P3. défiis au projet de PLU, pose question
sur s intentions futures dontles explications ne nous satisfont pas.

Exemples pour ce que sont deux es

- et dit que dans les espaces « P1.», il ne pourrait y avoir i
‘construction ni aménagement,of il existe Géja une aire de jeux dans le
parc_de la résidence Hamonle ouest en bordure du_chemin de
Maltoute (classé P1 au projet de PLU) ; pourquol les résidents (prés
de 2000 habitants) seraient.is nterdits den instaler pour les besoins
des nombreux enfants 2

-~ Le Par; de la Chataigneraie (ciassé P2 au projet de PLU),
‘donné 4 la commune par FNnvestisseur qui avait acheté la propréts,
vient d'étre aménagé 3 grand frais du contrbuable avec aires de jeux.
mais il Sagit d'un parc boise, de plus situs en zone UA, sans préciser

de restricton de construction d 5 \/(,k
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11 semble y avoir « deux poids, deux mesures » dans cette classification dont la
logique reste obscure.

Sagitil de créer des réserves fonciéres déguisées ?
il faut que soient exprimées plus précisément les régles d'utiisation en matiére.
de_« protection pérenne » dans chacun de ces espaces, en particuler pour la
protection des écosystémes en zones urbaines.

4 Lo Défaut dinformations concernant les Opérations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et d'éventuels
projets sur le Domaine de la Faisanderie (Nf)

Le projet de PLU cite deux nouvelles opérations d aménagements et a création d'une

zone Nf
3 OAP. n": située en contrewville, sur femplacement dun
espace boisé classé (EBC) au POS, ne précise rien 4 la page 201 -
partie 3 - du rapport de présentation, i ce n'sst que fon vise « &
permettre une urbanisation maltisée.... » - comment ? Et que «la
définiton de orientation d'aménagement et de programmation a fait
Fobjet de réflexions préalables » - esquelios 7

Par aillurs la question reste posée de lacquisition de ce terrain de un hectare - par

qui 7 Avant la publication du PLU 7

b OAP. n"2: située surle secteur des fermes des Moulineaux
et de Pontal, situé en site classé, impactant surout les propriétaires
des batiments de la ferme des Moulineaux. ancienne ferme foyale du
domaine de Versailles, sans définton précise e Fétat des lieux et des
résultats atendus.

Les rédactours du projet de PLU se fourvolent en se référant & fartile L 123-1 du

code de Turbanisme pour justiier une opération qui ne viserait en fait quune

récupération des lleux par les exploitans agricoles.

‘Aucun projet sérieu nfest présenté avec précision.

. Zone Nf: conceme le Domaine de la Faisanderie, espace
boisé classe, situé en site classé, qui 7 fat fobjet daucun « projet de
valorisation » & notre connaissance, justifint un classement dans une
zone spécifique, aulre que « N », sur laquelle on autoriserait des
installaions et des constructions, avec un COS de 0,1

Or, deux décrets récents relatis aux évaluations environnementales des.
documents d urbanisme et aux études dimpact des projets de travaux douvrages ou
daménagements atirent fattention sur e fail que les évaluations envionnementales
el les éudes dimpact deviaient élre publides avant enquéte publique. queles
devraient étre sérieuses, lisibles et compiétes et que Ia question des compensations
devialty etre traitée. L alors quun aménageur semble
avoir 662 616 choisi pour fopération OAP 11 7

5 Les réunions en cours d'enquéte sur les aménagements.
de zones soumises & 'enquéte publique.

Nous nous posons des questions su la Iégalié des réunions organisées pendant
Fenquéte publique concemant les aménagements des zones appelées au projet de.
PLU « 0AP n*1 » e 11/10 ot OAP n'2 » e 17/10.

Il st surprenant, compte tenu de ce qui précéde, que fon procéde & une réunion en
mairie de Bailly en fin 'apres-midi le 11 octobre sur a queston de aménagement de.
Ia zone appelée « OAP 11 », alors que la fin de fenquéte publique a 616 reportée du
1120 25 octobre.

Nous nous étonnons aussi que on décide e 28 septembre de convoquer une réunion
e 17 octobre dans les locaux de la communauté de communes « Versailles Grand
Parc » pour parler des aménagements dans le Domaine de la Faisanderie et sur les

Fermes de Pontaly et des Moulneaux,
St
&l \‘VO(
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Nos associations ont refusé de_pariciper & cette réunion au mofif que fenquéte
publique sur e projet de PLU de Bailly est en cours.

Ces réunions, décidées avant Tétabiissement du rapport du commissaire enquéteur
sur la présente enquéte publique, sont.elles « une coincidence » ol ont.clles pour
objet dinfluencer l rapport du Commissaire Enquéteur 7

Role de 'APPVPA :

Cetie association est souvent Gtée dans les projets concemant aménagement des.
zones de la commune situées en sie classe, principalement composses de terres.
agricoles.

Cette association a ét6 créée voici environ huit ans, aprés le décret de classement de.
Juilet 2000, par des élus et des agriculteurs dont certains avaient fai des recours
contre e Décret de classement.

Cefte association a défin des contours d'une « Plaine de Versailles », composée de.
communes adhérentes  cette associatin, qui ne correspond pas a la définiion de la
ZNE de 1975

‘Concermant le sie classs, elle a pu obtenr la signature d'une Convention avec IEtat
concemant fanimation des études de projets d aménagement qui avait 6t niiées par
1a DIREN (DRIEE) en 2002 avec le cabinet DAT Consel.

Le cabinet DAT Conseil avait étabii un état des lieux du site classé avec la
coopération des associations pour la protection de fenvironnement de la Plaine de.
Versales.

Depuis plusieurs années, ces associations regroupées dans IAPEPV, riont plus été
inutées & partiiper aux études.

Le projet nitial, appelé « Etudes Préalables & félaboration d'un schéma d orentations
paysagéres et patimoniales du site classé de la Plaine de Versailes » est devenu
«Dossier de concertaton préalable aux propositions patrimoniales et paysagéres du
site classsé dea Plaine de Versailes », puis « Stratégie pour Ia geston patrimoniale et
paysagére du site classé de la Plaine de Versailles » maintenant nommeé « Guide de
gestion patrimoniale et paysagére du site classé de la Paine de Versailes ».

Tout cela_sans aue fon jon
‘documents.

Lequel seraitlégalement applicable ? Selon quels criéres ?

A-ton réellement, par cette procédure, pu substtuer un nouveau document élaboré.
dans ces conditions au document « orientations pour la gestion du site classé » lié au
Décret de classement (comme dit plus haut), édigé par la DIRENIDRIEE, qui devait
étre prs en compte dans les PLU 7

Il est it dans le Rapport de présentation, page 42, chapitre « ole de [APPVPA »
« UAssociation milte pour une mise en valeur de ces terrtoires (site cassé) qui
forment une véritable coulse verte ... les prioritss de I'association sont les suivantes.

valoriser et amélirer le bati agricole et historique.... amelorer fa qualé de Ieau et
de a nature »

O s projets portés par IAPPYPA, dont nous avons connaissance, te les écuries de
Pontaly en bordure du 10 de Galy, avec parkings (combien ?) sur le territire de
Bailly en site classé (non mentionné dans le projet de PLU), e les aménagements
inscits dans certaines zones du projet de PLU, te le domaine de [a Faisanderie (avec
un COS de 0,1 — pour quol fare 7). rer o ¢ e
‘engagement.

6)  Respecter le droit de propriété pour les habitants de la
Ferme des Moulineaux

Les « OUKASES » énoncés dans ce PLU & encontre des propriétaires actuels
des logements dans les Fermes des Moulineaux, en particulier dans les
documents « Pidce "4 - 0AP » et « Pidce n’6 - Réglement », sont inadmissibles

ol
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Quand on écri, en faisant référence & un « Guide » qui 'a pas dexistence légale
«..les batiments ot es terrins altenants des fermes do Pontaly et de Moulineaux ont
vocation & éiro utlisés pou les activiés agricoles of 6questres présentes sur o sit,
ains! quo pour des ogements poessinnols of toursiques 185 & cas actits »

it insi ire_la_destinali ements dans le_but

Quant a s'enfermer dans Ia nouvelle actvité éauestre « 4 la mode » dans e site
classé, on oublie quille st pas la mieux appropriée, surtout en ces lieux, comple.
tenu de Ia pollution du milieu naturel qu'elle peut générer(voi plus oin)

Cefte activité doit donc rester imitse et conlrolée.

11 agit au contraire de protéger la biodiversits en créant des activités diversifiées, par
exemple potagéres, maraichéres et flristiques, exercées ou entretenues par les
habitants qui ont fait et font tous les jours Ia preuve de leur dévouement pour la
‘conservation et a restauration du bati historique et du milleu naturel de ces lieus.

On pourait aussi y admettre des actités cultureles.

Une actiité complémentaire de gites ruraux peut sy installer sans exclusivits de
clentle.

Remarques génér

sur uits a I'enquéte

1) Le projet de PLU comprend 7 ensembles de documentls)
(PIECE(S)) (+ la "Liste des pidces et note dossier PLU'

Il ne semble pas quil soit défini comment seront arbitrées les éventuelles

contradictions entre documents ?

En partculer entre a PIECE 6 REGLEMENT et les PIECES 3 ot 4 7

Ne faudrait i pas fixer une régle de prééminence des documents, notamment la

PIECE 6 REGLEMENT étant prééminente sur la PIECE 4 ORIENTATIONS

DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 7

2)  PIECE1
Tite "DOCUMENTS ADMINISTRATIFS' : il sagit de fextrait du Registie des.
Délibérations du Conseil Municipal du 10/0412012 ; Objet : Arrét du Plan Local
dUrbanisme.

Ce sous-dossier devra étre complété par les documents ad hos lorsque le projet de.
évision défintf du PLU sera adopté.

Nota : ce sous-dossier manque dans le dossier sur e site web de la mairie.

3 piEcEs
La rédacton de certaines phases de farticle 2 du Tire |, chapitres 2 e 3 (page 3) est
équivoque. Exemple :"La zone UA référée au pan par findice A et composée dun
secteur UAa". Il aurat é1é plus clai décrire ".. et comprenant un secteur partcuer
frrses

En haut page 13 Zone UA Chapitre 1 “partcler” & ajoutr (voir idessus)

dem pour la Zone UB et a Zone A

Page 16, demiere igne : " rez de chaussée” :en” & la place de 4"

En haut de page 17, i est indiqué quil iy a pas do régles pour les constructons et
instalaions nécessaires aux services publcs ou dinterét collect - cela parait
inacceptable.

"Nuancier e couleurs de Ia commune” (mentionné 4 plusieurs artces) : devrait ére
dans les PIECES 7 ANNEXES

Page 75, arce 1, demier Sous-tire (souiigné) : estce possible diavoir des "espaces

paysagers végétalisés” P2 en zone A 7
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4)  Verifier sur les cartes la conformité et a cohérence des limites
de secteurs, en particulier des stes classés. Voir en partcuer la
zone Ae chevauchant lautoroute A12 (contestée).

M. lo Commissaire enquéteur a donné son accord au président de IAPEBN pour que.
los limites du secteur classé par décret du 10 juilet 2000 apparaissent sur loutes les.
cartes au dossier du projet de PLU.

Remarques sur la forme et sur le fond du contenu du projet de
PLU

Cartographie des zones humides
Comme cela a été soulgné par les sevices de [Administration, e recensement des.
Zones humides, en particulie les étangs, mares, sources, étabii suite a la demande.
du C.O.BAHMA dans le cadre de la révision du SA G E. de la Mauldre, n'apparait
pas sur les cartes présentées dans le dossier soumis 4 enquéte publque.

O, ces zones humides jouent un role primordial, avec les rls de Maltoute, Gally et
Chévreloup dans la présenvation de Iécosystéme. Eles doivent donc étre
répertoriées, controlées et entrefenues.

Zone urbaine
Les zones ont été modifiées et ont changé d'appellation, et les réglements ont é16.
modifiés en partie pour suivre les nouvelles réglementations. La notion de COS
Nexiste pratiquement plus. Il est donc diffiile a un particulier de sy retrouver dans ce.
volumineux dossier

If est clairement affiché que Tobject est une urbanisation & densifier. Prendro garde
que ce ne sera pas au détriment de la qualité de vie.

Nous remercions lo Comissaire enquétour davoir répondu favorablement  la
demande du président do [APEBN daficher les cartes de zonages du POS/PLU.
actuel en regard de celles du projet de PLU, pour une meileure compréhension des.
évolutions proposées.

Zone UA - spécificiés

Suite aux précisions énoncées précédemment, le_Parc boisé de la Chataigneraie
comespon davantage  fappaaon « P » s « P2 » of daia 8 ncr comme

ne_zon nisation n' i ful_adéqual et un
réglement spécifue.
réglement de | i mitoyenne de la voie

forée de grande ceinture, en partculer dans Ia zone pavilonnaire de [impasse de la
halte dans Ihypothése retenue par le projet de PLU de la mise en service de la igne.
de grande ceinture.

En faitles mémes questions se posent dans toutes les zones milovennes_de cetie
vole ferrée os il s'agit de prévoir des dispositons particuliéres permettant fnstallation
daménagements antibrutt paysagers comme cela a été fait pour les protections.
contre les bruis de la D307.

Voir cidessus quant 4 finsuffisance dinformation sur fopération présentée au projet
dePLU.

La zone dun hectare prés de Ia maire, actuellement classée en zone UGD, est
inscrite dans le projet de PLU en « OAP n°1 » qui nest pas sans rappeler les.
anciennes ZAC (Hamonle ouesl) et leurs excés durbanisation, c'est pourauoi nous.
demandons quun « équivalent de Plan de Zone (ancien PAZ) » prescrivant
clarement les limites (emprises, hauteurs, ..) des constructons, soit précisé dans le.
projet de PLU.

On parle de 80 logements dans fopération : « elle encadre fofre en logements \5:19(





[image: image9.jpg]WEUNES
EAVRONNEVENT

conmue dutlnd publique
docred du 1.3 mas 1999,

Jtreseosroomement@orene

et 400007 2 0016

stationnements 4 développer sur le site », mais on dit aussi, page 201 —partie 3—

Rapport de présentation, « sur le plan paysager, les orientations visent & encadrer

Turbarisation du site en préservant les éléments végétaux et balis remarquables et la

trame verte structurante du site. Par ailleus, elle préconise des hauteurs de

constructions.... afin_dassurer une transition entre... logements colects et
pavilonnaire .... Démarche de développement durable »

p re du cer ramme comportera au moi
30% de logements sociaux

O sontles sponsors d'une tefle opération ? O trouvera-t-on les surfaces de parkings
nécessaires, sur la base de 2 places de parking par logement et sachant que les
vehicules sont a plupart du temps stationnés  lextérieur 7

Sur Ia base du réglement de la zone UA, applicable parait . i faut compler au
moins 20 m2 de terrain disporible par place de parking, ce qui fait déja 1600 m2
despace consomme en surface, sauf & créer des confits avec Jes résidents.
dHamonie ouest.

En limitant les hauteurs comme il est dit et en réalisant des parkings en sous-sol, on
obient des batiments R+2. Ce terrain ne pouvant pas déboucher sur [impasse de la
halte, & cause de la sécurit des enfants se rendant 4 [école, la rés peu d'acces sur
Ia voierie communale, donc nécessite Ia réalsation d'une importante voire interne.
Si Ton conserve de fagon pérenne, ce qui est dit plus haut, tout ce qui est
remarquable (i faut rappeler que e parc de la propriété dorigine de ce terrain, « la
Pépinere » était de fait un arborstum) en végétaux et bati, quelle surface restera-t
ur_les_logements dans un_environnement véqétalisé en_hamonie_avec les
résidences voisines ef le Parc de Ia Chataignera ?

Pourauol ne pas faire état dans ce projet de PLU de ces fameuses « rflexions.
réalabies » (voi cdessus) s elles son sérieuses ?

Zones agricoles et naturelles.

La conservation des espaces agricoles et naturels classé au POS «NC e «ND», en
partculer la conservation de « La Faisanderie des Moulneaux » en espace boisé.
classé_(actuellement ND), et lo reste en espace agricole (actuslement NC)
Tensemble se situant dans le site classé par décret du 10 jullet 2000, est une.
impérieuse nécessité pour la survie des écosystames.

De pius, le document « Orientation pou la gestion du site ciassé » (piéce C) qui
‘accompagnat e décret de classement, qui devait simposer aux PLU, précise que les.
éventuels baiments nécessaires & lexploiation agricole ne peuvent se consiruire
quen continuité des batments existants (avec unifomits architecturale, cela va sans.
dire),

Par ailleurs, toutes les activités « polluantes » doivent étre circonscrites dans les
enceintes de batis existants et aire [objet d un traitement spécifique des efiuents.

Zone A
1l faut que soient interdis les stationnements et parkings de véhicules & moteurs
comportant des combustibles fossies (essence, gasoil, .. sur toutes parties de
terrains non isolés de possibles ransmissions avec le milieu naturel, et non situés.
dans les enceintes de batiments de fermes elou explofations existants, ou leur
environnement immédat.

1 faut que les exploitants agricoles respectent eux-mémes les engagements prs par
TAPPVPA, dont ifs sont membres, inscrts dans le projet de PLU, de protéger les.
paysages, Iécosystéme et la qualté de feau, en particuler dans le site classé.

1l faut donc quiis s'engagent & supprimer les décharges sur les terrains dont s sont
propriétares, & les dépolluer et & les remettre en état de praire ou de ferres agricoles
Zones Ae

La zone Ae qui apparait sur la carte chevauchant fautoroute A12 n'a fat objet
aucune expication (jusiiication) rationnelie. En effet,fes seules surfaces qui ont &16
xclues du classement de juilet 2000 dans cette parte de la Plaine sont /%\ LQ(
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1) L'emprise de la station d'épuration du carrs de la réunion, qui
compore des batiments,

2) L'emprise du raccordement de la branche ovest du tunnel ABS
sur A12, indiqué 8 sur la carte du POSIPLU actuel, qui 'a pas
i ir quelquinstalaton ot que ce soit
i it pidce B)

Or, i est inscrt dans Ia Piéce n°2 ~ Rapport de présentation — page 96 : « Dans Jo
périméire du site classsé la destination agricole of naturelle des lerres devra éire

respectée, fe site dlassé n'avant pas vocation & recevoir des zones dextonsion do
lurbanisal

Comment peuton alors, en compléte contradiction, écrre 4 la page 188 du méme
document — chapitre 2.3 — La zone agricole : « .. La zone A 5o situe - en majeur
parte dans la zone sud du ferritoire communal, encadrant les espaces urbanisés au
sud ot au sud-ost. Il sagit o la délimitation de a zone agricole du POS ayant valeur
de PLU. Dans cette entié agricole, dewx sies sont classés en secteur Ae destinds 4
‘accueilir des_consiructions ou installations voudes 4 des équigements publics ou
dintéréts colects »

i on peut admettre cette zone Ae sur la station d épuration qui est déja hos site

classé dans le POS, il_est inadmissible daccepter que des ferres_agricoles
f L est tout a
I r que Ton sera instalr (quol bair
Fendroi prévu dans Ia DUP de 1 c st de A6 pour le raccordement
el ABS sur A12. ‘emprises prévues pour ériger des buttes de tere
Ja protection des riverains conlre |
Dans Ihypothése o ce bouciage ne se ferait pas. il est bien évident que cette

devrat étre réintéarée dans le site classé, en terres agricoles.

Nous demandons de supprimer cette zone Ae qui chevauche lautoroute A12, en
inscrivant au PLU Ia finalté de I'emprise non classée définie dans les textes.

Nous demandons que cesse F'extension de la station d'épuration du Carré de la
Reunion dans ce lieu triplement classé.

oaPnz

Concemant la zone daménagement et de programmation en plein site classé
dénommée « OAP 12 », surles terres des fermes des Moulineaux et de Pontaly, 0
aucune vértable information iest fourie sur les projets, sur fétat des lieux et sur les
objectfs de protection et de réhabiltation du Patrimoine (pas d'étude dimpact), dans.
un lleu & vocation exclusivement naturelie et agricole, o0 des actwités dites para-
agricoles doivent ére conservées, dans la mesure exclusive o lobjectl de.
préservation de fenvironnement et de sauvegarde du bt ancien est démontre

Il importe en particulier que les exigences du_ document, associé au décret de
classement, « Orlentation pour Ia gestion du site classé » solent respectées, en
partculier que les batiments dont la construction serait ustfiée pour les besoins des.
exploitations agricoles soient constuits & proximité immediate du bl existant et dans.
un « sty » identique au bati existant.

De plus, dans cette zone de « vallées » des s, dont le 10 de Gally formé par les
eaux de rejets de la station  épuration du Carré de la Réunion (actuellement en
refondaton), oi les terrains affleurent la nappe phréatiaue et la craie, toutes les
activités, fussent-ells agricoles, qui pourralent provoguer un risaue de poluton de la
nappe e du i de Gally doivent étre prosciites.

En conséquence, méme si cette actiité a &6 récemment classée dans les activtés
para-agricales, la concentration de chevaux dans cete zone (ies divers projets, dont.
Técurie de Pontaly, pourraient y voir prés d'une centaine de chevaux) apportrait une
pollution impossible 2 taitr localement par les moyens biologiques avant rejet dans
Ie mileu naturel.

Les aires de stationnement rendues nécessaires par des activités accusilant un
public nombreux sont a prosciire, non seulement a cause de Iatteinte aux paysages
que fon a promis de préserver dans le projet de PLU, mais aussi & c.u.jj(n
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De méme, et pour les mémes raisons, les actiitss dhébergement et de restauration
en particulier dans Ia ferme des Moulineaux, ne peuvent pas perdurer de fagon
concentrée en un seul lieu, mais répartes, en nombre imit, sous forme de seuls
gites ruraux dans différents batiments

i dewrat alors étre possible de mettre en ceuvre une mini station collective de.
traitement des effuents par des procédés biologiques, et insérée dans
Fenvironnement

YVELNES
ENVRONNENENT  2ome MY

Voir ce qui est éciit i-dessus concemant la protection des espaces naturels dans.
onme dailité publigue | 1o sitg classe,

o dicret due 13 vt 199
Voir ce qui est écrit & la page 42 du rapport de présentation, quant aux engagements.
de TAPPVPA dans le programme « Leader » de « Faire de la Plaine une zone pilte.

surlcologie teritorile » et « o améliorer a qualté de feau et de la nature »

Voir e qui st écit dans le Projet d'aménagement et de développement durables & la
page 9 « 13.1 - Protéger et mettre en valeur les espaces fagies dentiiés et les
milewx remarquables __Protéger les espaces boisés et arborés - e bais de la
Eaisanderie, Ia végétation le long des r0s ~ Protéger les milieux humides et leurs

abords  les s de Maloute, de Gally et de Chévreloup, les mares, les bassins et es.
secteurs humides — Protéger le patrimoine écologique, ..... les espéces recensées.
tant florisiques que faunistiques. — 1.3.2 ~ Préserver s liens biologiques et favoriser
Ia biodiversité ... ».

Tous ces écrts démonirent fa volonté de protecton et de sauvegarde du miley
7 o Faisan

It le document 6 - Régleme 84 - du projet de PLU
est en compléte contradicion

| En effet, il est éciit que sont autorisées : « Les installations, constructions et
| aménagements 5 condilon quils soien iés & un projet de valrisaon du s de la
Faisanderi et & son ouverture au public - Les consiruclions destinges & Thabtaion &
conditon quelles Solent nécessaites au fonctonnement ou au gardenage des
consructions ou nstalatons autorisées. »
De plus on y affecte un COS de 0,1! OU s'arrétera-t-on ?
intenton et ns
e« > Cest fair voprétar
déterioré les leus que de I pemetle de consiruire sur un terran aul deviai ire
entiérement rendu 3 natue, aprés remise en éat 3 ses rais.

Le Domaine de la Faisanderie, traversé par le 10 de Gally, avec des bassins, qui ont
malneureusement été comblés avec les ruines danciens batments par des.
propriétaires ignorants de lintérét_écologique des zones humides, demande.
effectivement une restauration des espaces naturels afin de retrouver les melleures.
condiions de vie de a faune et de la flore

En ce qui concerne la flore, il n'y a pas eu de réel inventaire, et il faudrait des.
releves en mai, juin, seplembre pour couvrir fensemble. Lntérét (espéces protégées.
régionales etou nationales) pourrat venir des friches cacicoles.

En ce qui concerne la faune, nous n'avons pas de données sur es mammiféres.

| Concemant es oiseaus on ouve deux espéces intéressantes
Ia Rousseroll Verderole qui est en it occidentle de répariton géographiaue en
lle-de-France et le Bruant des Roseaux qui niche Iui aussi, exploitant également
20 ue | rosaux o iches en hiver,aors que 1a Rousserole est migratice 1y 2 au moins 20
20 sauss | ans, on pouvail entendre d'autres espéces de fauvetes, des pouilts, de Hypolals

T (55 | polyglotte et de nombreuses autres espéces, toutes protégees.
e 1% | TS abssl i feucralt un inventair prinanir pour avo outes e espéces icheuses.
y avai égelement des hiondelles nicheuses dans les vieux batmen's, espaces so
wscwssooirsscavs | Taefant dangereusement. Dans les pais humides, on peut voi es Carards

F ol &
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colvers et des Poules deau, ce qui est banal, mais il pouraity avoir du Rélle deau.
ce quifest moins.

Cette zane humide, prse isolémen, ne présente pas un caraciére exceptionnel, mais.
ol fai partie de ensemble des mares, plans deau et zones marécageuses de la
Plaine de Versailles qui contribuent au maintien de la biodiversité ; st pour cela
uelle dot &ire préservée e, pourquoi pas, restaurée afin de jouer pleinement son
ol

Le patiimoine nature a autant de valeur que le patrimoine bati ou culture.

Le bois de Ia Faisandere est actuellement inscit au n est isé ol
e projet de PLU. do le classer ce classé végétalisé_« P2>.

«afln do ne pas conler un projef de valorisaion palfimonie! » ... lequel ? établ. par

QL7 avec Ia participation de qui ? approuve par qu.? ef_pour quol faire 2

Nous demandons la conservation de « la Faisanderie » en espace boisé classé

au PLU de Baill.

Autres demandes :

1) Les antennes relais de radio téléphonie mobile

Faire apparaitre dans le PLU Tobligation des maires de respecter la « Charte
Départementale. concemant fimplantation des antennes relais de radio téigphonie
mobile » signées voic plusieurs années par les opérateurs de radio téléphonie mobile
etles maires du département

2)  Les éoliennes
Nous demandons que sot inscrt dans le PLU Finterdiction dinstallation d'éoliennes.

3)  Les nuisances de bruits

-~ Routes : D307 (probléme de revétement 4 traer avec e
Consell Général)

‘avtoroutes A13 (plus sensible depuis les tempétes et les
coupes darbres) et A12, riangle de Rocquencourt
2P Avions et helicoptére - demande de faire respecter les couloirs
etles alttudes

Trains - exiger de RFF le refus ecrit du passage des trains de
et sur Ia voie ferrée de grande ceinture, avant le début des travaux
douverture de la fgne vers Saint.Cyr-Ecole
T Demande de faire effectuer des relevés sur le terrtoire de
Bally par bruitPari.

4 vair

La qualité de Fai est dégradée compte tenu de fenvironnement router : demande de.
faie des analyses par APari.

5 Leau

La qualits de leau des ris et riviéres ne saméliore pas : demander que les
exploftations agricoles ne polluent pas les s, en partculer le 13 de Galy aprés le
iraloment effectue par la station de Uaitement des eaux usées du Carré de la
Réunion, Demander [nstallation d'une mink-station de traitement biologique  1a ferme.
des Moulineaux (dont les habitants palent feau au méme tarf que ceux qui disposent
de Tassainissement collecif).

Conclusions

Ce long exposé nest toutefois consacré qu'aux éléments essentiels du projet
de PLU concernant lintérét général non seulement des habitants e Bailly, mal

plus largement du Domaine de Versailles élargie 3 Ia Plaine de Versailles, au
Moins dans sa partie classée, et donc de la France puisque nous sommes au

~N
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Nos conclusions ne sont pas en faveur de ce projet de PLU qui oublie justement
Fessentiel des véritables enjeux patrimoniaux et de paysage pour se concentrer
unlquement sur d'autres intéréts pour ce qui concerne les aménagements sur la
partie du territoire en site classé d la Plaine de Versailles.

De plus, ce projet de PLU ne fournit pas les informations suffisamment claires,
\ELJgs car souvent contradictoires, pour la_compréhension des vériables_enjeux
g Sociaux, économiues et environnementaux, en particulier pour  les
ENFINNESEN < Operations dAménagement et de Programmation ».

e d i pblque

Enfin, ce projet monire I'sbsence totale de référence aux préoccupations des
associations engagées depuis longtemps pour la protection de I'environnement
de Bailly, F'aménagement de son territoire ot la préservation du paysage.
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